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Uvod

Sadrzaj ovog dokumenta temelji se na stru¢nim procjenama projekinih partnera CEESEN-BENDER-q,
prikupljenim putem upitnika sastavljenog u proljece 2024. Dokument su pregledali i finalizirali DOOR i
MENEA kao lokalni stru€njaci i Regionalna energetska agencija Tartua kao voditel] zadatka u
studenom 2024. godine.

U Hrvatskoj nema posebnih mjera obnove (potpore) za energetski siromasne/ranjive potrosace
energije. Ne postoji definicija energetskog siromastva usvojena na nacionalnoj razini, niti kriteriji ili
metodologija za pracenje energetskog siromastva. Ugrozenim potrosacima energije mjesecno se
nadoknaduju troskovi energije u iznosu od 70 eura. Medutim, Uredba o kriterijima za stjecanje
statusa ugrozenih potrosaca energije iz umrezenih sustava (Narodne novine, broj: 95/2015) pruza
odredene smijernice definiranjem ranjivin potroSaca na temelju posebnih kriterija, kao §to su
primanje zajamcene minimalne naknade ili naknade za korisnike osobne invalidnine. Nedostatak
sveobuhvatne definicije znaci da Sira pitanja energetskog siromastva ostaju neadresirana, a
znacajan dio populacije pogodene energetskim siromastvom ostaje skriven.

Zakljucci

Trziste energetske obnove ima pozitivan tfrend uz potporu javnih poziva na obnovu
Tipicna obnova - djelomicna obnova (kroviste, fasada, prozori)

Uobicajeni trosak obnove: 200 - 300 €/m?

Mijesecni troskovi stanovanja blago rastu nakon obnove




Motivacija vlasnika stanova v visestambenim zgradama

v dostupnost bespovratnin sredstava

v smanjenje zivotnih (mjesecnih) troskova

v Usteda energije

v 10Si i neispravni sustavi (npr. elektricni, vodeni, grijaci, kanalizacijski)

v loSe i opasno stanje konstrukcije (npr. krov, balkoni, nosivi zidovi)
v estetika zgrade

v vrijednost nekretnine

PREPREKE

Ljudski kapital

TrZiSte energetske obnove

v projektanti posebnih elemenata

) , ) v opca svijest o obnovi
4 BRI [PORLIEEL KClE [pTOVRLE v dostupnost bespovratnih sredstava za
obnovu obnovu

v kvalificirani radnici (na gradiliStu) / nedostatak sredstava od

vlasnika/stanara
v dostupnost tehnologije
v inovativna tehnoloska rjeSenja
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Sazetak i preporuke

Trziste energetske obnove se Siri, s potraznjom za bespovratnim sredstvima za rekonstrukciju koja
daleko nadmasuje dostupna sredstva. lako je povecanje javnog financiranja donekle ubrzalo
obnovu, vecina visestambenih zgrada (dalje u fekstu: VSZ) i dalje ne zadovoljava suvremene
standarde i zahtijeva znacajna poboljsanja. Tijekom posljednjeg desetljeca, javne potpore podrzale
su samo ogranic¢en broj VSZ-ova, ostavljaju¢i mnoge zgrade u potrebi za poboljsanjima. Medu
stanarima VSZ-ova postoji velik interes za poticaje, motiviran mogucnoscu ustede energije i froskova,
rieSavanjem loseg strukturnog stanja karakteristicnog za starije zgrade te povecanjem estetskog
izgleda i vrijednosti nekretnina. Javni natjecaji sa stopama subvencija od 40% do 80% (ovisno o
podrucju razvoja) [1] [2] motivirali su mnoge VSZ-ove na energetsku obnovu, riesavajuci kljucnu
gospodarsku prepreku: financiranje.

Vecina vlasnika stanova nema dovoljno pocetnih sredstava niti motivaciju za obnovu, pa su ove
subvencije kljucne za ubrzanje procesa obnove. Bankovni krediti takoder su bili dostupni, s
nepromijenjenim troskovima tijekom posljednje tri godine, za razliku od zemalja u kojima su kamatne
stope naglo porasle. Unatoc rastu¢em interesu za obnovu, svijest viasnika stanova i dalje je niska, s
blagim pozitivnim frendom posljednjin godina, sto ogranicava zamah "vala obnove". Mnogi vlasnici
stanova nemaju dovoljno znanja o procesu obnove visestambenih zgrada i njegovim dugoroc¢nim
prednostima, $to dovodi do cesce provedbe djelomicnih obnova, iako dubinska obnova pruza
isplativija rieSenja i, dugorocno, bolje rezultate.

Osim toga, nedostatak povoljninh uvjeta kreditiranja za odrzive obnove s visokim energetskim
uStedama, kao i nedostatak znanja i stru¢nosti koce napredak. Trziste obnove suoceno je s velikim
izazovima u ljudskim resursima, jer duboka obnova zahtijeva specijaliziranu stru¢nost, a manjak
kvalificiranih projektanata za [3] [4] razliCite elemente zgrade, gradevinskin poduzeca i radnika
dodatno usporava sveobuhvathu obnovu.




Preporuke:

1.Potrebno je osigurati ¢esc¢e javne pozive za obnovu visestambenih zgrada, uz unaprijed
definirane i foCne datume objave. Trenutno se natjecaji otvaraju prema potrebi, bez jasnog
rasporeda, $to otezava planiranje i pripremu. Nedostatak kvalificirane radne snage vec sada
predstavlja znacajnu prepreku i oCekuje se da c¢e to ostati problem u narednim godinama.
Stabilniji, kontinuirani i pravovremeni javni pozivi mogli bi doprinijeti ublazavanju ovog izazova,
kao i problema gradevinskinh poduzeca, omogucujuci ravnomijerniju i dugorocniju raspodjelu
radne snage.

2.Potrebne su fleksibilne i ukljuCive mogucnosti financiranja, koje nude, primjerice, dulje rokove
ofplate, planove za odgodu placanja ili modele financiranja koji su uskladeni s financijskim
mogucnostima stanara. Osim toga, ciljana financijska pomoc¢ ili subvencije prilagodene
kucanstvima s niskim prihodima ucinile bi obnovu pristupacnijom, ¢ime bi se svim stanarima
omogucilo da provedu potrebne nadogradnje.

3.Potrebna su rjeSenja za podizanje svijesti, obuku i tehnicku pomoc¢ u energetskoj obnovi i
energetskom siromastvu u VSZ-ovima. To bi moglo uklju€ivati radionice o potrebnim koracima
obnove, energetskoj ucinkovitosti u VSZ-ovima i kucanstvima, odrzivoj energiji i gradevinskim
praksama, energetskim zajednicama i upravljanju projektima.

4.Provodenje pofticajnih politika i regulatornih mjera koje prioritet daju obnovi zgrada
namijenjenih kucanstvima s niskim prihodima od klju¢ne je vaznosti. To bi moglo ukljuCivati
pojednostavljenje postupka izdavanja dozvola, pruzanje poreznih olakSica za energetski
uCinkovite nadogradnije ili uvodenje minimalnih standarda za obnovu.




Tipicna obnova v Hrvatskoj je djelomicna obnova. Procijenjeni troskovi
su 200 - 300 €/m2.

Najcesce intervencije:

Djelomi¢na obnova Dubinska obnova
v zamjena krovista v izolacija krova/potkrovlja
v izolacija zidova zgrade v izolacija zidova zgrade
v zamjena prozora v zamjena prozora
v zamjena vanijskih vrata v/ zamjena vanjskih vrata

Tilekom proteklog desetlieca najcesc¢e mijere obnove ukljuCivale su izolaciju fasada zgrada i
zamijenu vrata i prozora. lako se potiCu aktivnosti dubinske obnove, one su i dalje manje favorizirane.
To moze biti zbog nedostatka znanja medu viasnicima stanova i veceg pocetnog financiranja
potrebnog za takve projekte. lako dubinske obnove u konacnici mogu biti isplativije u usporedbi s
postepenom obnovom koja postizu slicne rezultate, znacajna pocetna ulaganja cesto obeshrabruju
viasnike stanova. Cesto se dogada da paketi za obnovu ne uklju€uju adekvatna rjesenja za
ventilaciju, sto moze dovesti do povecane razine vlage i narusene kvalitete zraka u unutarnjim
prostorima. Podizanje svijesti o ovom problemu kljuCno je za poticanje viasnika stanova na
integraciju ventilacijskin sustava u buduce projekte obnove te za pruzanje podrske u upravljanju i
poboljsanju kvalitete unutarnje klime kroz prilagodbu ponasanja nakon zavrsetka radova.
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